Ordiner generalforsamling 2021 i Ved Classens Have

Afholdt: onsdag d. 1. september 2021 kl. 19.00

Sted: Kebenhavns Professionshgjskole, Sigurdsgade 26, 2200 Kabenhavn N,
Lokale C060

Til stede: 46 stemmeberettigede

Reprasentantskab: Knud Svendsen, Nena Wiinstedt, Kirsten Groth Willesen, Christine

Sestoft, Tobias Nordentoft og Birgitte Akero
Fra administrationen: Mikkel Kjogx (Kundechef), Rikard Raagaard Nannestad
(Byggeteamchef) og Stephanie Larsen (ref.)

Formanden for Ved Classens Have, Knud Svendsen, byder velkommen.
Dagsorden

a. Valg af dirigent
Mikkel Kjogx velges som dirigent, hvilket godkendes af forsamlingen.

Stephanie Larsen valges til referent.

Dirigenten preesenterer sig selv og referenten og konstaterer, at generalforsamlingen er rettidigt
indkaldt, jf. vedteegterne. Under normale omstandigheder atholdes generalforsamlingen inden marts,
men pga. Covid-19 er den udskudt til september. Den vurderes dog at have varet afholdt rettidigt,

omstendighederne taget i betragtning, uden indvendinger fra forsamlingen.

Herefter gennemgas dagsordenen.

b. Valg af stemmeudvalg pa 3 medlemmer

Martin Christensen, Mette Petersen & Christian Skov.

c. Reprzeselitantskabets beretning for det forlebne ar

Formanden for Ved Classens Have gennemgik Reprasentantskabets beretning.



Reprasentantskabets beretning for 2020.

Den her beretning vedrerer 2020, men vi er jo langt henne i 2021, hvor der er sket meget, sé jeg kan
ikke undga ogsé at berere 2021.

De sidste to ars beretning indledte jeg med, at det har varet et hektisk &r med mange og store
projekter.

I 2020 er det helt anderledes. El-projektet blev afsluttet i 2019. Det samme blev de tre nye boliger i
det tidligere rodekontor i Livjegergade, s i 2020 havde vi kun veret et enkelt storre projekt, det
rutinemzssige vedligehold af vinduerne.

Dagligdagen blev ogsa praget af Corona. Vi skiftede fra fysiske mader til on-linemeder. Heldigvis
er der nu s meget styr pa epidemien, at vi igen kan holde fysiske mader.

Vinduerne

12020 fik vi malet vinduerne pa gadesiden fra porten mellem Classensgade 58 og 60 til Arendalsgade
8, via Livjaegergade. Det er som bekendt et led i den planlagte vedligeholdelse af vinduerne.

12021 skal vinduerne pa gadesiden fra porten i Classensgade via Strandboulevarden til Arendalsgade
4 males. Der er dog den komplikation, at det falder sammen med tagprojektet, si vinduerne fra porten
pé Strandboulevarden til Arendalsgade 4 forst males i 2022. Nér det projekt er feerdigt, er alle vinduer
malet med linolie én gang siden vinduesrenoveringen i 2016.

I 2020 fik vi ogsa malet altanderene udvendigt. Det er et af de projekter, hvor hdndvarkerne skal
have adgang til lejligheden. Jeg har dog ikke hert andet, end at det gik uden problemer, sé tak fordi I
samarbejdede. Det geor det hele nemmere, nar det gar uden problemer.

Det eksisterende Tag

Der er foretaget en del levetidsforleenge reparationer af det eksisterende tag med - skal vi sige —
pletreparationer. Nar en utethed er lokaliseret, registreres den, og nar der er utetheder nok til en dags
arbejde for en murer og en lift, bliver de forsegt lukket. Det er lidt af et detektivarbejde at finde
utethederne, sa derfor kan man ikke regne med, at alle uteetheder opdages og repareres, men jeg tor
nasten sige, at taget er taet, sd leenge der er vestenvind. Det er den mest hyppige vindretning, derfor
er der god tid til at finde de huller, som vandet bleser ind ad, og fa dem repareret.

Det er en anden sag med vind fra alle andre retninger, fordi de vindretninger ikke er s hyppige, og
derfor er der ikke sa meget tid til at finde hullerne. Derfor set vi nsten altid utetheder, nér vinden
har en anden retning end vest, og vi kommer nok til at leve med utetheder, indtil taget er udskiftet.
Der bliver tetnet huller i taget, men vi forsgger at undga sterre reparationer, nu, hvor vi er i gang med

at udskifte taget.



Rengeoring pa trapper m.v.

I november maétte vi opsige kontrakten med rengeringsselskabet, der ger rent pé trapper m.v. Vi
opdagede, at hver uge blev to trappeopgange ikke rengjort. Det gik pa omgang, sa vi alle — efter tur
—oplevede en uge, hvor trapperne ikke blev rengjort. Da vi klagede over det, var beskeden tilbage, at
sa skulle prisen heves med 16 procent. Derfor blev kontrakten opsagt, og vi samarbejder nu med et
firma, der hedder Rengeringsservice Danmark.

Mindre projekter

Af mindre vedligeholdelsesprojekter kan nevnes, at der er pletrepareret kaelderhalse igen, igen
Ellers er aret 2020 med den daglige drift, og med forberedelse til tagprojektet.

Brandalarmer

I forbindelse med el-projektet blev der opsat brandalarmer, og de virker. De har detekteret rag mindst
tre gange.

Brandalarmen virker p4 den méde, at en tynd laserstrale sendes gennem et merkt kammer, hvor der
sidder en fotocelle. Laserstralen rammer ikke fotocellen, men hvis der kommer rog ind i kammeret,
spredes lyset fra laserstralen, og fotocellen pavirkes af lyset, og alarmen gér.

Desvarre spredes lyset ogsa, hvis der kommer bare en lille tordenflue ind i det merke kammer, og sé
gér alarmen, selvom der ikke er rog. Det er sket nogle fa gange. Det er et problem, som producenten
kender, men som ikke er fundet en lgsning pa. Problemet er, at hvis der blokeres for insekter, vil der
ogsa i nogen grad blokere for rag, og folsomheden nedszttes.

Brandalarmerne giver oget sikkerhed. Derfor méa de helst ikke tages ned, og hvis man tager en
brandalarm ned, skal ejendomskontoret kontaktes hurtigst muligt.

Altankasser

I efterdret udsendte reprasentantskabet en beboermeddelelse til altanejerne. Pa sidste ars
generalforsamling blev der vedtaget ordensregler for garden, hvor ogsé altankasser er nevnt.

Der har varet problemer med altankasser og urtepotter, der er faldet ned, med risiko for personskade.
Endvidere er der i ordensreglerne en bestemmelse, der siger, at altankasser ikke ma vare “meget
tunge”. Dette fordi, at vi ofte observerer s&tningsrevner i skillevaeggen mellem to naboer, hvor der
er en altan. Revnerne er typisk lodrette, og er ca. 1 meter fra ydermuren.

I forbindelse med udskiftningen af forste sektion af taget, har vi haft en statiker til at se pa revnerne.
Han kunne ikke entydigt sige, hvad arsagen til revnerne er, men ansa det for sandsynligt, at det *vrid”,
altanerne giver, kan vare medvirkende. En tung altankasse giver et ekstra ”vrid” i bygningen, og

dermed forsterker tendensen til setningsrevner sandsynligvis.



Hvad er sé en tung altankasse? Efter repraesentantskabets opfattelse er det en kasse med en bredde og
dybde, som de standardaltankasser, man kan kebe i ethvert havecenter, dvs. ca. 20 cm. bred og ca. 15
cm. dyb.

Flytninger

Der har i 2020 vzret 7 flytninger og 1 overdragelse af grundfondsbeviset. Flytningerne fordeler sig
med 2 til barnelisten og 5 arvesager, hvoraf den ene var arv opad. Velkommen til de nye beboere, og
ogsa velkommen, til dem, der er flyttet ind i ar.

Nyt tag

Vi skulle rydde alle rum pa loftet i det bererte afsnit, for hAndvaerkerne kunne gé i gang med taget.
Vi var pa forhind nervese for, hvordan det skulle ga, men det gik over al forventning. Stor ros til
beboerne, der havde temt pulterrum og andre lejede rum til den fastsatte dato. Nu ved vi, at det kan
lade sig gore.

Som bekendt var der asbest i den fugemasse, der er brugt til at teetne taget med, en ting, vi var nervase
for pa forkant. Heldigvis viste det sig, at problemet ikke var sa stort som frygtet, idet asbesten var
indesluttet i fugemassen, som er et sejt materiale, der let kunne braekkes af tagstenene. Fugemassen
blev samlet i pallesackke, og bortskaffet i overensstemmelse med alle regler. Tagstenene blev dumpet
i container, og bortskaffet som almindeligt affald — en proces, som er beskrevet i nedrivningsfirmaets
APV (Arbejdsplads Vurdering).

Mens nedrivningen stod pé., havde vi besgg af arbejdstilsynet tre gange. Det gav ikke anledning til
patale eller pabud af nogen art.

Det var mere kompliceret at fjerne den asbestholdige rerisolering inde pé loftet, da det kan give
luftbarne asbestfibre, hvis det handteres forkert. Vi maétte bekoste en ekstra asbestsanering af
loftsarealet. Ellers gik den del af arbejdet ogsa uden problemer.

Der er opfert en ny brandvag, s afsnittet, der tidligere var én brandcelle, bliver opdelt i to
brandceller. I brandvaggen er monteret en brandder, som konstant stir &ben, men er forbundet med
rogdetektorer, sa deren lukkes automatisk i tilfeelde af brand. En tilsvarende brandvaeg skal opfores i
hver af de fire resterende afsnit.

De store tagvinduer i det nye tag har producenten malt forkert ud, s de er der kun midlertidigt, og
skal skiftes, nar producenten har lavet nye og korrekt udmalte vinduer. De vil blive skiftet fra lift. Det
betyder ogsa, at de indvendige vindueslysninger ikke kan geres feerdig for vinduerne er skiftet. Det

gér der nogle méaneder med, s der gér nogen tid, inden vi er helt faerdige.



Beboerne i det bererte afsnit métte undvare vaskeri og terrelofter. Nogle beboere har fundet vej til
vaskeriet i naboafsnittet, andre har benyttet nedvaskeriet. Det har vaeret besverligt for de bererte
beboere, men det lader til at vere géet nogenlunde glat.

Det nye tag er faerdigt og afleveret, men med mangler indvendigt. Entrepreneren har frem til den 1/10
til at feerdiggere manglerne, men bliver muligvis faerdig inden den dato. Derefter skal der udbedres
mangler, som ikke er med i projektet. Det der mangler, er noget isoleringsarbejde, reparationer pa
gulv m.v.

Vi ser frem til, at beboerne kan tage deres pulterrum i brug igen. Der er dog den forskel, at tidligere
var der lidt lys i pulterrummet, da der sad en glassten i taget. Nu har vi faet undertag, og derfor
kommer der ikke lys udefra.

Tak

Sa er der kun tilbage at sige tak. Tak til de beboere, der ger en indsats for at holde garden pan og
ryddelig. Tak til de beboere, der deltager i udvalgsarbejde eller er behjzlpelig pa anden méade, Tak til
vore dedikerede medarbejdere for indsatsen og godt samarbejde, og til sidst: Tak til kollegerne i
representantskabet. Selv om vi ikke altid ser sagerne pa samme made, har vi altid formaet at komme

til rette. Sa tak for godt samarbejde.

Spergsmal/kommentarer:

Der sperges ind til hvad der kommer til at ske med lys i pulterrummene, nu hvor der ikke laengere er
glassten i taget.

Svar fra Reprasentantskabet

Pa sigt er der talt om at satte stikkontakter op, som en lampe sé vil kunne settes til. Ter dog ikke
love at det er klart til abningen af pulterrummene. Lys har ikke vaeret en del af projektet, men laves

senere. Der foreslas at treekke strom til reelle lampeudtag, i stedet for stikkontakter.

Beretningen er taget til efterretning.

d. Revideret driftsregnskab for det forlebne regnskabsar samt statusopgsrelse til
generalforsamlingens godkendelse

Dirigenten gennemgik driftsregnskabet.



Spergsmil/kommentarer:
En beboer takker for at en forsikringspost er tilfgjet ind i regnskabet, efter mangel p4 samme sidste
ar. Beboeren gnsker datoen for godkendelsen af de nye vedtegter oplyst. Dirigenten svarer, at de

nuverende vedtegter er godkendt d. 15. maj 2018.

Driftsregnskabet for 2020 blev sendt til afstemning og blev godkendt enstemmigt.

e. Valg af medlemmer til repraesentantskabet
P4 valg er:

- Birgitte Akere, modtager genvalg

- Christine Sestoft, modtager genvalg

Ingen andre opstillede, begge blev genvalgt enstemmigt.

f. Valg af 3 suppleanter
Folgende stiller op:

- Emilie Wiinstedt (1. suppleant)

- Liselotte Kauman

- Hans Henrik Dahl

Ingen andre opstillede, alle blev valgt enstemmigt.

g. Valg af intern revisor

Jakob Nielsen genopstillede som intern revisor. Blev genvalgt enstemmigt.

h. Godkendelse af budget for det indevaerende ar
Dirigenten gennemgik budgettet. Der er sket et fald i huslejeudviklingen pa 0,88%.

Budgettet blev sendt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

i. Eventuelle forslag fra reprasentantskabet eller mediemmerne:
Forslag fra Reprasentantskabet:
1. Repreesentantskabet bemyndiges til at entrere med radgiver med henblik pa udarbejdelse af

udbudsmateriale m.v. til udskifining af de 4 resterende sektioner af taget.



Forslaget gennemgés af Reprasentantskabet.

Spergsmal/kommentarer:
Der sperges ind til hvorfor tidligere raddgiver fra forste etape ikke bare bruges igen. RS svarer, at han
kun var pé kontrakt for ferste etape, men at man gerne vil hyre ham igen, da man var tilfreds med

ham i ferste omgang og han kender bygningen.

Forslaget blev sendt til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

2. Repreesentantskabet bemyndiges til at optage lan pa indtil 25 Mio. Kr. med sikkerhed i

ejendommen. Lanes skal finansiere udskifining de resterende 4 sektioner af taget.

2.2. Udvidelse af lanerammen fra 25 til 30 Mio. kr. Repraesentantskabet bemyndiges til at
optage lan i et realkreditinstitut med sikkerhed i ejendommen pa op til DKK 30.000.000.

Forslaget gennemgas af Reprasentantskabet. Stigningen i det projekteret budget skyldes udviklingen

pa byggemarkedet og bestar hovedsageligt af stigning i materialepriser. Der lanes kun 30 mio.,

selvom projektet er p& 37 mio. Dette kan lade sig gore pga. opsparing.

Forslag 2.2 blev sendt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

3. ”Regler vedrorende flytning samt forandringer og vedligeholdelse af boliger” til erstatning
af nuveerende vedligeholdelsesinstruks og —vejledning. Vedlagt indkaldelsen.

Forslaget blev gennemgaet.

Spergsmal/kommentarer:

Sporgsmal fra beboer til side 4: Integreret og nagelfast udstyr. Keber man en indbygningsovn og
s&tter ind, kan den tages med ndr man flytter? Hvad betyder integreret?

Svar: verdisetningen er pa de ting, som er naevnt efter side 8 i skemaet. Gelder derfor ikke leegning
af nye gulvbraedder. Repraesentantskabet ved godt, at der skal kigges pd gulvene, men det bliver
skubbet et par &r pga. tagudskiftningen. Der er blevet snakket om flere lgsninger, fx inspektion i
forbindelse med fraflytning og indflytning. Det nye skriv er lavet for at daekke de ting. der stod i
tidligere skriv.



Kommentar fra beboer: mener det er forkert, at man skal flytte et andet sted hen, for at fa lejligheden
fikset. Man burde lave en incitamentsstruktur for at fa folk til at udbedre langsigtede forbedringer,
som fx gulve. Man har tidligere arbejdet med leengere tidshorisonter.

Svar fra Repreesentantskabet: Det er tidligere diskuteret, men det er ikke nedvendigvis de
forbedringer, som er navnt i det her papir. Man er i Reprasentantskabet ikke naet til at tage den her

diskussion endnu. Dette papir er lavet for at kunne udbygges.

Sporgsmal fra beboer: Hvis fx keleskabets ldge har en skabslage, som matcher de resterende
skabslager, er det sa integreret?

Svar fra Repreesentantskabet: Tag opvaskemaskinen med, men lad ldgen std”.

Sporgsmdl fra beboer: Har et stort hul i oprindeligt kekken pga. indsettelse af opvaskemaskine fra
tidligere beboer, som s har taget opvaskemaskinen med ved fraflytning. Mener dette skal betegnes
som mislighold.

Svar: Repraesentantskabet mener det lyder som mislighold, men det er svert at kommentere uden at
se den pagldende situation. Hvis det har veret der for fredningen i 2001, er det en del af fredningen.

Kan se optegnelserne fra fredningen pa Ejendomskontoret.

Generelle kommentarer og sporgsmal.

- Forandringer inden fredningen i 2001. Hvis der ikke har veret nogen at kigge pa lejligheden,
hvordan er den si registreret?
- Krgerligt at man ikke tager posterne, som ejendommen kunne patage sig, med. Nogle poster
er sa store at det ikke er rimeligt for indflytter at std for dem. Fx nedslidning af gulve efter
100 ars brug, her ber ejendommen sammen tage del i den udgift.
- Kan vi ikke kalde papiret for et vedligeholdelsesreglement?
- Hvad hvis der er gulve eller dore eller lignende, som skal skiftes akut? Ligger omkostningen
s hos beboeren? Det er ogsé svert at holde mug og skimmel nede i de smé badevzrelser,
pga. arkitekturen. Synes det er forhastet at stemme om dokumentet allerede nu.
Generelt svar fra Repraesentantskabet: Der er store ting der skal besluttes, men vil ikke satte store
udgifter i gang, for taget er afsluttet.

Det er i den nye version af papiret blevet praeciseret hvor ansvaret ligger i forhold til mug og skimmel.



Zndringsforslag fra beboer: Skriver at der er 10% afskrivning om &ret, uanset hvad det er. Hvis gulvet

en dag skal skiftes, vil blive det blive en meget voldsom nedskrivning og udskiftning. Foreslar at

&ndre 10% til 3,3%, sa nedskrivningsperioden bliver leengere.

Reprasentantskabet beslutter at forslaget skydes til neste Generalforsamling. Hvis nogen beboere
har gode ideer eller @ndringsforslag, er al arbejdskraft og engagement keerkomment i den videre

proces.

Forslag fra medlemmerne:

1. Forslag fra Agnete Ronimus om udvendig pudsning af vinduer. Forslaget er modtaget efter
den i vedtegterne givne frist. Generalforsamlingen skal derfor afgere, om forslaget kan
behandles.

Forslaget blev vedtaget at blive behandlet. Forslaget blev gennemgaet. Vil koste ca. 130.000 kr., som
gér direkte i driftsregnskabet og dermed pévirker huslejen med ca. 60 kr. om maneden, alt efter
storrelsen pé lejligheden. Der bliver pudset én gang om éaret, til vinter.

Sidst var forslaget oppe, og der blev det afvist da man blev enige om at vi kunne geore det selv billigere.
Der bliver selvfolgelig indhentet tilbud, men ingen forventninger om at det kan blive billigere.
Martin serger for at pudse vinduer ved brandsektionen efter tagudskiftning, da de bliver meget

stgvede.

Forslaget blev sendt til afstemning.
10 stemmer for.
Resten imod.

Forslaget er nedstemt.



jo Evt.
Internet 150/150 mb er hvad der er nu, det er muligt at betale for mere. Nar de nye switches er sat op,
ber man kunne skifte til 1000/1000 mb. Dirigent opfordrer til at kontakte Andelsnet, for at here hvilke

muligheder man har pa sin adresse.

Dirigenten takker af for denne generalforsamling.

Underskrift dirigent Underskrift siddende formand




